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Abstrak 

Irwansyah/212015212/2019/Pengaruh Kinerja Keuangan Terhadap Return 

Saham Pada Perusahaan Property dan Real Estate yang Terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia 

Tujuan penelitian ini yaitu untuk mengetahui pengaruh kinerja keuangan terhadap 

return saham secara bersama-sama dan parsial pada perusahaan property dan real 

estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia. Jenis penelitian yang digunakan 

adalah penelitian asosiatif. Penelitian ini menggunakan data sekunder yang 

diperoleh dari laporan keuangan yang diterbitkan pada website resmi Bursa Efek 

Indonesia. Populasi penelitian ini adalah perusahaan property dan real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek Indonesi periode 2014-2018. Sampel penelitian dengan 

menggunakan purposive sampling dan mendapatkan 40 data observasi. Hipotesis 

diuji dengan menggunakan regresi linier berganda. Hasil uji F menunjukkan bahwa 

likuiditas, solvabilitas, profitabilitas, dan aktivitas secara bersama-sama ada 

pengaruh terhadap return saham. Hasil uji t menunjukkan bahwa likuiditas dan 

profitabilitas secara parsial tidak ada pengaruh terhadap return saham. Sementara 

solvabilitas dan aktivitas secara parsial ada pengaruh terhadap return saham. 

Kata Kunci : return saham, likuiditas, solvabilitas, profitabilitas, aktivitas. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

A. Latar Belakang Masalah 

Perkembangan perekonomian pada masa globalisasi selalu diimbangi 

dengan persaingan yang ketat dan kompeten, hal ini menuntut perusahaan 

dapat menciptakan strategi perusahaan agar perusahaan dapat memajukan dan 

mengembangkan perusahaannya. Kehadiran pasar modal dapat membantu 

perusahaan agar menjadi lebih berkembang dengan cara mendapatkan modal 

dari menjual sejumlah saham perusahaan kepada para investor. Ketika suatu 

perusahaan telah mendapatkan tambahan modal dari investor, maka 

perusahaan tersebut dapat meningkatkan aktivitas produksinya sehingga 

perusahaan tersebut dapat mulai berkembang dan menghasilkan laba yang 

cukup besar untuk kemajuan perusahaan yang dapat membuat perusahaan ikut 

bersaing dengan perusahaan lainnya. 

Kinerja perusahaan merupakan suatu gambaran tentang kondisi 

keuangan suatu perusahaan yang dianalisis dengan alat-alat analisis keuangan, 

sehingga dapat diketahui mengenai baik buruknya keadaan keuangan suatu 

perusahaan yang mencerminkan prestasi kerja dalam periode tertentu. Hal ini 

sangat penting agar sumber daya digunakan secara optimal dalam menghadapi 
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perubahan lingkungan. Laporan keuangan digunakan untuk salah satu cara 

menilai dan mengukur kinerja keuangan. Dengan melihat laporan keuangan 

suatu perusahaan, akan tergambar di dalamnya aktivitas perusahaan tersebut. 

Oleh karena itu, laporan keuangan perusahaan merupakan hasil dari suatu 

proses akuntansi yang dapat digunakan sebagai alat untuk komunikasi bagi 

perusahaan kepada investor dan juga digunakan sebagai alat pengukur kinerja 

perusahaan. 

Kinerja keuangan perusahaan yang baik dapat memberikan keuntungan 

maupun laba yang besar kepada perusahaan, sehingga dapat menarik perhatian 

investor untuk berinvestasi, karena keuntungan yang besar menunjukkan 

keberhasilan perusahaan dalam persaingan bisnis. Salah satu keberhasilan 

perusahaan dapat dilihat dari return saham perusahaan tersebut. Return saham 

yang tinggi akan memberikan capital gain bagi investor. Capital gain yang 

tinggi membuat citra perusahaan terlihat baik dimata para investor sehingga 

perusahaan dapat dengan mudah dalam mendapatkan tambahan modal serta 

dana dari luar perusahaan. 

Naik turunnya persentasi return saham perusahaan yang 

diperdagangkan diakibatkan oleh dua faktor yaitu faktor internal dan faktor 

eksternal. Faktor internal yang dapat mempengaruhi naik turunnya return 

saham yaitu pengumuman pendanaan, pengumuman badan direksi manajemen, 
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pengumuman pengambilalihan diversifikasi, pengumuman investasi, 

pengumuman ketenagakerjaan, pengumuman laporan keuangan perusahaan, 

dan pengumuman tentang pemasaran, produksi, dan penjualan. Sedangkan 

faktor eksternal yang dapat mempengaruhi naik turunnya return saham yaitu 

pengumuman dari pemerintah, pengumuman hukum, pengumuman industri 

sekuritas, gejolak politik luar negeri dan fluktuasi nilai tukar , dan berbagai isu 

baik dalam negeri maupun luar negeri.  

Return saham yang besar seringkali dijadikan tolak ukur oleh investor 

dalam keputusannya untuk berinvestasi. Oleh karena itu, perusahaan harus 

meningkatkan kinerja keuangannya, karena kinerja keuangan yang baik dapat 

memberikan dampak positif terhadap persentasi kenaikan return saham 

perusahaan. Kinerja keuangan perusahaan dapat dinilai dengan rasio likuiditas, 

rasio solvabilitas, rasio profitabilitas, dan rasio aktivitas. 

Kemampuan perusahaan dalam memenuhi kewajiban jangka 

pendeknya dapat diketahui dengan menganalisis rasio likuiditas. Rasio 

likuiditas berfungsi untuk menunjukkan atau mengukur kemampuan 

perusahaan dalam memenuhi kewajibannya yang jatuh tempo baik kewajiban 

kepada pihak luar perusahaan maupun di dalam perusahaan. Apabila 

perusahaan mampu memenuhi kewajibannya, maka dapat dikatakan bahwa 

perusahaan tersebut dalam keadaan likuid. Sebaliknya, apabila perusahaan 
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tidak mampu dalam memenuhi kewajibannya maka perusahaan tersebut dapat 

dikatakan dalam keadaan ilikuid. 

Perusahan dapat mengukur sejauh mana aktivanya dibiayai dengan 

utang dapat dilakukan dengan analisis menggunakan rasio solvabilitas. Untuk 

menutupi kekurangan akan kebutuhan dana, perusahaan memiliki beberapa 

pilihan sumber dana yang dapat digunakan. Sumber-sumber dana secara garis 

besar dapat diperoleh dari modal sendiri dan modal asing (bank dan lembaga 

keuangan lainnya). Perusahaan yang memiliki rasio solvabilitas yang tinggi 

akan berdampak timbulnya risiko kerugian lebih besar, tetapi juga ada 

kesempatan mendapatkan laba juga besar. Sebaliknya, perusahaan yang 

memiliki rasio solvabilitas yang rendah tentu mempunyai risiko kerugian lebih 

kecil pula, terutama pada saat perekonomian menurun. 

Keuntungan perusahaan dalam suatu periode dapat dilakukan dengan 

menganalisis rasio profitabilitas. Rasio ini memberikan ukuran tingkat 

efektivitas manajemen suatu perusahaan yang ditunjukkan dari laba yang 

dihasilkan dari penjualan atau dalam pendapatan investasi. Bagi para investor 

profitabilitas dapat digunakan sebagi prediksi berapa besar perubahan nilai atas 

saham yang dimiliki. Kreditur menggunakan profitabilitas sebagai ukuran 

kemampuan perusahaan dalam bunga pinjaman dan pembayaran pokok. 

Sedangkan bagi perusahaan itu sendiri profitabilitas dapat digunakan sebagai 
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evaluasi atau efektivitas pengelolaan manajemen perusahaan. 

Kemampuan perusahaan dalam mengukur tingkat efisiensi (efektivitas) 

pemanfaatan sumber daya perusahaan dapat diketahui dengan menganalisis 

rasio aktivitas. Rasio aktivitas berguna untuk membandingkan antara tingkat 

penjualan dengan investasi dalam aktiva suatu perusahaan untuk satu periode. 

Diharapkan dari perbandingan tersebut adanya keseimbangan seperti yang 

diinginkan antara penjualan dengan aktiva seperti persediaan, piutang, dan 

aktiva tetap lainnya. Sehingga manajemen perusahaan dapat menggunakan dan 

mengoptimalkan aktiva yang dimilikinya. 

 

 
Sumber : finance.yahoo.com data dikelola 

Gambar I.1 

Rata-Rata Return Saham Pada Perusahaan Property dan Real Estate di 

Bursa Efek Indonesia 
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Berdasarkan Gambar I.1 menunjukkan bahwa kondisi rata-rata return 

saham perusaahaan property dan real estate mengalami penurunan dari tahun 

2014-2015, diakibatkan banyaknya perusahaan yang baru go-public atau IPO 

di sektor perusahaan property dan real estate seperti, Binakarya Jaya Abadi Tbk 

(BIKA), Mega Manunggal Property Tbk (MMLP), Pura Delta Lestari Tbk 

(DMAS), dan PP Propert Tbk (PPRO). Sehingga cenderung membuat harga 

saham perusahaan yang lainnya di sektor property dan real estate ini 

mengalami penurunan yang berdampak pada return saham. Lalu, pada tahun 

2015-2017 mulai kembali mengalami kenaikan. Lalu pada tahun 2017-2018 

kembali mengalami penurunan diakibatkan beberapa perusahaan yang 

delisting atau menghapus pencatatan saham di Bursa Efek Indonesia di sektor 

property dan real estate seperti, Lamicitra Nusantara Tbk (LAMI), Ciputra 

Property (CTRP), dan Ciputra Surya (CTRS). Sehingga cenderung membuat 

investor menjadi kurang berminat untuk membeli saham di sektor property dan 

real estate karena adanya beberapa perusahaan yang delisting. Oleh sebab itu, 

perusahaan harus selalu menjaga kinerjanya agar return saham perusahaannya 

selalu postif. Karena return saham yang tinggi akan menjadi tolak ukur dari 

investor dalam menanamkan modal maupun membeli saham perusahaan 

tersebut. 
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Sumber : www.idx.co.id data dikelola 

 

Gambar I.2 

Rata-Rata Likuiditas Pada Perusahaan Property dan Real Estate di 

Bursa Efek Indonesia 

Berdasarkan Gambar I.2 menunjukkan bahwa kondisi rata-rata 

likuiditas perusahaan property dan real estate yang diukur dengan 

menggunakan current ratio selalu mengalami kenaikan dari tahun 2014-2018. 

Likuiditas perusahaan merupakan faktor penting yang harus dipertimbangkan 

sebelum mengambil keputusan untuk menetapkan besarnya return saham yang 

akan dibayarkan. (Bambang Riyanto, 2008). 
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Sumber : www.idx.co.id data dikelola 

Gambar I.3 

Rata-Rata Solvabilitas Pada Perusahaan Property dan Real Estate di 

Bursa Efek Indonesia 

Berdasarkan Gambar I.3 menunjukkan bahwa kondisi rata-rata 

solvabilitas perusahaan property dan real estate yang diukur dengan debt to 

equity ratio. Pada tahun 2014-2018 debt to equity ratio mengalami naik turun. 

Semakin tinggi debt to equity ratio menunjukkan komposisi hutang semakin 

besar dibandingkan dengan total modal sendiri, hal ini mengurangi minat 

investor untuk menanamkan modalnya di perusahaan yang memiliki debt to 

equity ratio tinggi. Menurunnya minat investor berdampak pada penurunan 

harga saham yang berakibat terhadap menurunnya total return saham. 

(Verawati, 2014). 
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Sumber : www.idx.co.id data dikelola 

Gambar I.4 

Rata-Rata Profitabilitas Pada Perusahaan Property dan Real Estate di 

Bursa Efek Indonesia 

Berdasarkan Gambar I.4 menunjukkan bahwa kondisi rata-rata 

profitabilitas perusahaan property dan real estate yang diukur dengan 

menggunakan net profit margin. Pada tahun 2014-2018 net profit margin 

mengalami naik turun. Meningkatnya net profit margin belum tentu berdampak 

terhadap meningkatnya return saham yang diperoleh investor. Tinggi 

rendahnya net profit margin tidak terlalu diperhatikan oleh investor karena nilai 

net profit margin yang tinggi belum tentu menunjukkan kinerja perusahaan 

baik dalam menghasilkan laba bersih dari penjualan. (Mahardika dan Artini, 

2017). 
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Sumber : www.idx.co.id data dikelola 

Gambar I.5 

Rata-Rata Aktivitas Pada Perusahaan Property dan Real Estate di Bursa 

Efek Indonesia 

Berdasarkan Gambar I.5 menunjukkan bahwa kondisi rata-rata aktivitas 

perusahaan property dan real estate yang diukur dengan menggunakan total 

assets turn over. Pada tahun 2014-2018 total assets turn over mengalami naik 

turun. Semakin tinggi total assets turn over berarti semakin efisien penggunaan 

aktiva dalam perusahaan yang berdampak penjualan perusahaan akan 

meningkat. Perusahaan yang mampu mengoptimalkan aktivanya dan 

meningkatnya penjualan akan lebih menarik untuk investor, hal ini akan 

meningkatkan return saham dari perusahaan tersebut dan dapat dilihat dari 

peningkatan harga saham perusahaan. Bambang Bramantyo, 2017). 
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Berdasarkan uraian latar belakang dan permasalahan tersebut peneliti 

tertarik untuk meneliti lebih lanjut terhadap permasalahan ini. Karena itu 

peneliti ingin melakukan penelitian dengan judul Pengaruh Kinerja 

Keuangan Terhadap Return Saham Pada Perusahaan Property dan Real 

Estate yang Terdaftar di Bursa Efek Indonesia pada periode tahun 2014-

2018. 

B. Rumusan Masalah 

Rumusan masalah berdasarkan uraian latar belakang masalah yang 

telah dikemukakan di atas dan untuk mempermudah peneliti dalam melakukan 

penelitiannya agar lebih fokus, maka peneliti merumuskan masalah yang akan 

dibahas yaitu : Adakah pengaruh kinerja keuangan terhadap return saham 

secara bersama-sama dan parsial pada perusahaan property dan real estate yang 

terdaftar di Bursa Efek indonesia ? 

C.  Tujuan Penelitian 

Tujuan penelitian ini dilakukan berdasarkan adanya hal-hal yang 

dianggap perlu diteliti adalah : Untuk mengetahui pengaruh kinerja keuangan 

terhadap return saham secara bersama-sama dan parsial pada perusahaan 

property dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia. 
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D.  Manfaat Penelitian 

 Manfaat penelitian mengenai pengaruh kinerja keuangan terhadap 

return saham pada perusahaan property dan real estate yang terdaftar di bursa 

efek Indonesia antara lain : 

1. Bagi Penulis 

Hasil penelitian ini diharapkan dapat digunakan sebagai salah satu dasar 

pertimbangan dalam mengambil keputusan dalam rangka memaksimalkan 

kinerja perusahaan dan pemegang saham, sehingga saham perusahaannya 

dapat terus bertahan dan mempunyai return saham yang besar. 

2. Bagi Investor 

 Hasil penelitian ini dapat menjadi bahan pertimbangan oleh investor dalam 

mengambil keputusan dalam berinvestasi. 

3. Bagi Peneliti Selanjutnya 

Hasil penelitian ini agar dapat menjadi salah satu referensi untuk penelitian 

selanjutnya dan agar dapat lebih mengembangkannya. 
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