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RINGKASAN

PERANCANGAN APARTEMEN 24 ILIR PALEMBANG DENGAN
PENDEKATAN KEANDALAN BANGUNAN

Rasyid Akbar; dibimbing oleh Riduan, S.T., M.T.
Program Studi Arsitektur Fakultas Teknik UM Palembang
21 + 157 halaman, 47 tabel, 99 gambar, 60 lampiran
RINGKASAN :

Perancangan Apartemen 24 Ilir Palembang didasari pada keinginan
pemerintah untuk membangun ulang kawasan 24 Ilir yang sudah padat dan kurang
tertata yang berada di tengah kota yang mana dilewati banyak orang. Selain itu,
permintaan kebutuhan akan tempat tinggal yang semakin tinggi namun tidak
sebanding dengan ketersedian lahan yang semakin menurun yang mengakibatkan
harga hunian yang tersedia semakin meninggi, apartemen merupakan salah satu
cara untuk mengatasi hal tersebut. Metode perancangan dilakukan melalui studi
literatur, observasi lapangan dan juga analisis kebutuhan ruang dan tapak
berdasarkan standar yang berlaku.

Perancangan dilakukan dengan pendekatan keandalan bangunan yang mana
merupakan dasar peraturan di dalam perancangan bangunan gedung merujuk pada
tingkat kesempurnaan kondisin bangunan dan perlengkapannya dalam menjamin
keselamatan, kesehatan, fungsi, kemudahan dan kenyamanan selama bangunan
tersebut digunakan.. Peraturan yang dimaksud adalah (1) Peraturan Pemerintah
Nomor 16 Tahun 2021 lampiran I, (2) Peraturan Menteri Pekerjaan Umum (PU)
No. 14 Tahun 2017, (3) Peraturan Menteri Pekerjaan Umum (PU) Nomor 26 Tahun
2008, (4) Peraturan Menteri Pekerjaan Umum (PU) Nomor 29 Tahun 2006.

Hasil perancangan berupa Apartemen 24 Ilir Palembang dengan didasari

keandalan bangunan.

Kata Kunci : Apartemen, 24 Ilir, Pendekatan, Keandalan, Bangunan.



SUMMARY

APARTMENT 24 IILR PALMBANG DESIGN WITH BUILDING
RELIABILTY APPROACH

Rasyid Akbar; dibimbing oleh Riduan, S.T., M.T.
Program Studi Arsitektur Fakultas Teknik UM Palembang
21 + 157 pages, 47 tables, 99 figures, 60 appendices

SUMMARY :

Apartments 24 Ilir Palembang design is based on government’s wishes to
redevelop the densely populated and poorly organized 24 Ilir aea, located in the
center of the city where many people pass through. Furthermore, the increasing
demand for housing is not matched by the decreasing availability of land, resulting
rising housing prices. Apartments are one of the way to address the issue. The
design method is carried out through literature studies, field observations and also
analysis of space and site requirements based on applicable standards.

The design is carried out using building reliability approach, which is the
basis of regulations in building design referring to the level of perfection of
condition of the building and its equipment to ensure safety, health, function,
convenience and comfort while the building is in use. The regulation in question
are (1) Government Regulation Number 16 of 2021 Appendix 1, (2) Regulation of
The Minister of Public Works (PU) Number 14 of 2007, (3) Regulation of The
Minister of Public Works (PU) Number 26 of 2008 and (4) Regulation of The
Minister of Public Works (PU) Number 29 of 2006.

The design result in the form of the Apartments 24 Ilir Palembang based on
building reliability.

Keyword : Apartment, 24 Ilir, Approach Reliability, Building.
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BAB 1
PENDAHULUAN

1.1.  Latar Belakang

Kelurahan 24 Ilir, Kecamatan Bukit Kecil merupakan sebuah lokasi yang
sangat dikenal oleh Masyarakat kota Palembang dengan Kawasan rumah susun.
Dikutip dari beritapagi.co.id, Rumah susun yang bertipe 54 ini Hak Guna
Bangunannya (HGB) sudah habis pada 2013 lalu. Seiring berjalannya waktu,
Kawasan rumah susun yang terletak di Tengah kota ini menjadi terlihat kawasan
yang tampak kusut dan tidak bersih karena selain penghuni melakukan pada
perubahan sendiri pada unit masing — masing serta kurangnya dilakukan
pemeliharan pada bangunan tersebut. Hal ini membuat pemerintah mengambil
Langkah untuk melakukan revitalisasi rumah susun tersebut salah satunya menjadi
apartemen.

Pada laman sumsel.tribunnews.com, Pimpinan Proyek PERUMNAS
SUMSEL, Andrean Eka Lucianto, rencanca revitalisasi rusun tersebut sudah masuk
dalam root map PERUMNAS yang mana akan dibangun ulang dari nol dengan kata
lain merobohkan semua bangunan yang ada. Langkah pertama jika terjadi
revitalisasi ini adalah membangun rusun pengganti sebanyak 2-3 tower dan
kemadian lahan yang tersisa dapat dimanfaatkan untuk area komersial seperti
apartemen.

Apartemen merupakan sebuah bangunan yang memiliki banyak hunian yang
dirancang secara vertikal dengan berbagai fasilitas seperti fasilitas hiburan,
kesehatan, tempat ibadah. Di kutip dari halaman detik.com, menurut kepala Dinas
Perumahan dan Pemukiman SUMSEL Novian Aswardani bahwa keluarga yanh tak
memiliki rumah terbanyak dari seluruh provins kabupaten yang ada di provinsi
Sumatera Selatan, Palembang adalah terbanyak dengan sekitar 30% atau

105.226KK dari 340.256kk.



Permintaan kebutuhan akan tempat tinggal yang semakin tinggi namun tidak
sebanding dengan ketersedian lahan yang semakin menurun yang mengakibatkan
harga hunian yang tersedia semakin meninggi, apartemen merupakan salah satu
cara untuk mengatasi hal tersebut dengan memanfaatkan sedikit lahan dapat
memuat banyak hunian dengan harga yang lebih terjangkau.

Dalam perancangan apartemen banyak hal yang perlu dipertimbangkan,
seperti menekan biaya pembangunan menjadi rendah, perlu juga
mempertimbangkan aspek arsitektural, struktural, mekanikal serta elektrikalnya
juga. Aspek — aspek tersebut termasuk ke dalam bagian dari aspek empat pokok
yaitu ; aspek keselamatan, aspek kenyamanan, aspek kesehatan dan aspek
kemudahan. Namun pada kenyataannya, aspek tersebut tidak terpenuhi karena
alasan kebutuhan dan kemampuan pemilik bangunan yang mengakibatkan jika
terjadi hal — hal yang tidak diinginkan bangunan tidak dapat merespon dengan baik
sehingga mengancam pengguna bangunan apartemen baik secara moral maupun
material. Keempat aspek tersebut (kelesamatan, kenyamanan, kesehatan dan
kemudahan) masuk ke dalam persyaratan keandalan bangunan gedung. Keandalan
bangunan merujuk pada tingkat kesempurnaan kondisin bangunan dan
perlengkapannya dalam menjamin keselamatan, kesehatan, fungsi, kemudahan dan
kenyamanan selama bangunan tersebut digunakan.

Perancangan apartemen 24 Ilir Palembang ini dilakukan dengan
menggunakan pendekatan keandalan bangunan agar memastikan bangunan mampu
menjalankan fungsinya sesuai dengan rencana dan memenuhi persyaratan teknis

yang telah ditetapkan.

1.2. Rumusan Masalah
Berdasarkan uraian latar belakang di atas, dapat diuraikan masalahnya
adalah sebagai berikut :

Peerancangan Apartemen dengan pendekatan keandalan bangunan.

1.3.  Tujuan Perancangan
Tujuan perancangan ini adalah Mewujudkan sarana dan prasarana

apartemen 24 Ilir Palembang dengan pendekatan keandalan bangunan.



1.4. Sasaran Perancangan
Merancang gedung apartment 24 Ilir di Palembang diharapkan dapat
menjamin keselamatan, Kesehatan, dan kemudahan bangunan sehingga dapat

mengubah wajah Kawasan Sekanak Lambidaro menjadi teratur dan bersih.

1.5. Batasan Perancangan
Kajian difokuskan pada pendekatan keandalan bangunan yang diatur dalam
peraturan pemerintah yang fokuskan pada peraturan di bawah ini :
1) Peraturan Pemerintah Nomor 16 Tahun 2021 lampiran I
2) Peraturan Menteri Pekerjaan Umum (PU) Nomor 14 Tahun 2017
3) Peraturan Menteri Pekerjaan Umum (PU) Nomor 26 Tahun 2008
4) Peraturan Menteri Pekerjaan Umum (PU) Nomor 29 Tahun 2006

1.6. Metode Perancangan
Metode pembahasan yang digunakan adalah metode analisis deskriptif,
yaitu dengan mengadakan pengumpulan data-data baik data primer (kondisi
eksisting tapak dan topografi) maupun sekunder (studi bangunan sejenis) untuk
kemudian dianalisa untuk memperoleh dasar-dasar program perencanaan dan
perancangan. Pengumpulan data dilakukan dengan cara sebagai berikut:
A. Studi observasi lapangan
Studi observasi lapangan dengan melihat langsung lokasi perancangan dan

mendokumentasikan aktivitas dan situasi di lapangan.

B. Studi Pustaka
Studi pustaka dilakukan sebagai bahan referensi dan literature. Sumber studi
pustaka diperoleh dari literatur berupa buku, studi objek sejenis (studi
preseden), dan jurnal yang didapatkan dari internet. Data yang dibutuhkan,
antara lain:

1) Data Primer



1.7.

Data yang didapat dari wawancara dan pengamatan langsung terhadap

pelaku dan pihak terkait, serta survey langsung terhadap bangunan dengan

fungsi sejenis.

2) Data Sekunder

Data standar RTRWK Kota Palembang;
Standar fasilitas bangunan Apartemen dan Hotel;
Peraturan/regulasi bangunan yang dikeluarkan pemerintah setempat;

Buku referensi lainnya yang terkait dengan pembahasan.

Sistematika Penulisan

Penelitian ini dibagi menjadi 5 BAB, dengan sistematika penulisan sebagai

berikut : Berisi, 1. latar belakang, 2. Perumusan Masalah Perancangan, 3. Tujuan

Perancangan, 4. Batasan Perancangan, 5. Metoda Perancangan, 6. Sistematika

Penulisan, 7. Alur Perancangan.

A. BABIPENDAHULUAN

Pada bab ini berisikan :

Latar Belakang

Perumusan Masalah Perancangan

Tujuan Perancangan

Batasan Perancangan

Metoda Perancangan

Sistematika Penulisan

Alur Perancangan

B. BAB II TINJAUAN PUSTAKA

Pada bab ini terdiri dari:

- Definisi, terminology, deskripsi, karakteristik, regulasi dan atau kaidah

terkait judul proyek.

- Definisi, terminology, deskripsi, karakteristik, regulasi dan atau kaidah

terkait Tema Perancangan.

- Penjelasan terkait pemilihan lokasi (argumentasi dan atau regulasi), pontesi

lokasi dan restriksi lokasi.

- Landasan teori yang relevan terkait Judul dan Tema Proyek Perencanaan,



Referensi dan atau studi banding proyek sejenis dan atau tema sejenis.
C. BAB IIIl PROGRAM RUANG, TAPAK, STRUKTUR DAN FASAD

Pada bab ini menjelaskan tentang :

- Program ruang (kebutuhan, besaran, persyaratan, hubungan ruang,
penzoningan, sirkulasi dan modul) baik secara teori ataupun referensi/
rujukan.

- Program tapak (penzoningan, akses, sirkulasi dalam tapak) baik secara teori
ataupun referensi/rujukan.

- Pemilihan system struktur (modul/trafee, system struktur, dan bahan) baik
secara teori ataupun referensi/rujukan.

- Perogram Fagade (elemen estetika dan tematik proyek) baik secara teori
ataupun berdasaran referensi/ rujukan.

D. BAB IV KONSEP PERANCANGAN
Berisi tentang konsep terkait bangunan (venustas, fermitas, dan utilitas), serta
konsep terkait lingkungan binaan
E. BAB V DESAIN
Pada bab ini akan dikemukakan kesimpulan dari hasil perancangan berupa:
- Gambar Site Plan skala menyesuaikan
- Gambar Block Plan skala menyesuaikan
- Denah skala maksimum 1:200
- Tampak skala maksimum 1:200
- Potongan skala maksimum 1:200
- Gambar 3Dimensi (ekterior dan interior)
F. DAFTAR PUSTAKA
G. LAMPIRAN



Alur Perancangan

SITEPLAN, BLOCKPLAN, DENAH,
TAMPAK, POTONGAN, DETAIL
ARSITEKTUR, PERSPEKTIF,
INTERIROR, EKSTERIROR

LATAR BELAKANG
PERMASALAHAN
TUJUAN DAN
SASARAN
PENGUMPULAN
DATA
e S :
DATA SEKUNDER DATA SEKUNDER
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