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INTISARI
Peraturan pemerintah nomor 36 tahun 2005 tentang peraturan pelaksanaan

UU nomor 28 tahun 2002 tentang bangunan gedung, IMB didefinisikan sebagai
perizinan yang diberikan oleh pemerintah Kabupaten/Kota kepada pemilik
bangunan gedung untuk membangun baru, mengubah, memperluas, mengurangi,
dan merawat bangunan gedung sesuai dengan persyaratan adminstratif dan
persyaratan teknis yang berlaku. Sementara itu, PBG berdasarkan peraturan
pemerintah No. 16 tahun 2021 diartikan sebagai perizinan yang di berikan kepada
pemilik bangunan gedung untuk membangun baru, mengubah, memperluas,
mengurangi dan merawat bangunan gedung sesuai dengan standar teknis
bangunan gedung.

Penelitian ini bertujuan untuk melakukan penerapan pembangunan Ruko
3 Lantai sesuai dengan Peraturan Pemerintah No 16 Tahun 2021 agar memperoleh
persetujuan perencanaan dan pembangunan sesuai ketentuan yang berlaku dan
Untuk mendesain perencanaan pembangunan sesuai dengan standar yang berlaku.
Tahapan dalam perencanaan pembangunan untuk memperoleh persetujuan
bangunan gedung (PBG) meliputi : Pendaftaran, Perencanaan, dan Konsultasi.

Hasil perencanaan dan konsultasi dengan dinas terkait melalui Tim Profesi
Anhli (TPA) pembangunan ruko 3 lantai di jalan abusamah telah mendapatkan izin
Persetujuan Bangunan Gedung (PBG) dengan luas lahan 1.509m? yang akan di
bangun dengan luas bangunan 514,22m2. Dengan nomor pendaftaran PBG-
167107-24052022-01 dan nilai retribusi yang di bayar sebesar Rp.

180.551.900,00.

vii



Kata Kunci: Ruko, UU No 11 Tahun 2020, PP No 16 Tahun 2021, Persetujuan
Bangunan Gedung (PBG), Sistem Informasi Manajemen Bangunan Gedung

(SIMBG).
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ABSTRACT

Government regulation number 36 of 2005 concerning implementing
regulations of Law number 28 of 2002 concerning buildings, IMB is defined as a
permit granted by the Regency/City government to building owners to build new,
change, expand, reduce and maintain buildings in accordance with the
requirements applicable administrative and technical requirements. Meanwhile,
PBG is based on government regulation no. 16 of 2021 is defined as a permit
given to building owners to build new, change, expand, reduce and maintain
buildings in accordance with building technical standards.

This research aims to implement the construction of a 3-storey shophouse
in accordance with PP No. 16 of 2021 in order to obtain planning and
development approval in accordance with applicable regulations and to design
development plans in accordance with applicable standards. Stages in
development planning to obtain building approval (PBG) include: Registration,
Planning and Consultation.

The results of planning and consultation with related agencies through the
Professional Expert Team (TPA) for the construction of a 3-story shophouse on
Jalan Abusamah have received a Building Approval (PBG) permit with a land
area of 1,509m2 which will be built with a building area of 514.22m2. With the
registration number PBG-167107-24052022-01 and the levy value paid is IDR.

180,551,900.00.



Keywords: Shophouse, Law No. 11 of 2020, PP No. 16 of 2021, Building

Approval (PBG), Building Management Information System (SIMBG).
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BAB |
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Bangunan gedung merupakan wujud fisik hasil pekerjaan konstruksi
yang menyatu dengan tempat kedudukannya, sebagian atau seluruhnya berada di
atas dan atau di dalam tanah dan atau air, yang berfungsi sebagai tempat manusia
melakukan kegiatannya, baik untuk hunian atau tempat tinggal, kegiatan
keagamaan, kegiatan usaha, kegiatan sosial, maupun Kkegiatan khusus.
Berdasarkan peraturan pemerintah sebelumnya, yaitu peraturan pemerintah nomor
36 tahun 2005 tentang peraturan pelaksanaan Undang - Undang nomor 28 tahun
2002 tentang bangunan gedung, Izin Mendirikan Bangunan (IMB) didefinisikan
sebagai perizinan yang diberikan oleh pemerintah Kabupaten/Kota kepada
pemilik bangunan gedung untuk membangun baru, mengubah, memperluas,
mengurangi, dan merawat bangunan gedung sesuai dengan persyaratan
adminstratif dan persyaratan teknis yang berlaku. Sementara itu, Persetujuan
Bangunan Gedung (PBG) berdasarkan Peraturan Pemerintah Nomor 16 tahun
2021 diartikan sebagai perizinan yang di berikan kepada pemilik bangunan
gedung untuk membangun baru, mengubah, memperluas, mengurangi dan

merawat bangunan gedung sesuai dengan standar teknis bangunan gedung.

Sekarang ini, masih ada masyarakat yang tidak memiliki izin persetujuan
bangunan gedung, karena masyarakat masih kurang kesadaran atau kurang
mengerti tentang pentingnya memperoleh izin persetujuan bangunan gedung.

Disamping itu, masyarakat kurang mengerti tentang prosedur dan persyaratan



dalam memperoleh izin persetujuan bangunan gedung. Akibatnya bisa
menimbulkan permasalahan kepada pemilik bangunan, karena bangunan yang
tidak mempunyai izin persetujuan bangunan gedung merupakan bangunan ilegal
yang artinya bangunan yang di bangun tidak sesuai dengan peraturan perundang —
undangan, pemerintah yang membuat peraturan, tidak memperbolehkan

melakukan tindakan tanpa izin dan harus sesuai dengan peraturan pemerintah.

Keterlibatan masyarakat dalam penyelenggaraan bangunan gedung
tersebut bukan hanya dalam rangka pembangunan dan pemanfaatan bangunan
gedung untuk kepentingan mereka sendiri, tetapi juga dalam meningkatkan
pemenuhan persyaratan bangunan gedung dan tertib penyelenggaraan bangunan
gedung pada umumnya. Pelaksanaan undang — undang tersebut diatur lebih lanjut
dengan Peraturan Pemerintah Nomor 16 Tahun 2021 tentang peraturan
pelaksanaan Undang - Undang Nomor 28 Tahun 2002 tentang bangunan gedung.
Beberapa perubahan ketentuan mengenai bangunan gedung dalam Undang -
Undng No. 11 Tahun 2020 tentang cipta kerja termuat dalam bab Il peningkatan
ekosistem investasi dan kegiatan berusaha pasal 24 yang di jabarkan dalam 44
poin.

1.2 Rumusan Masalah

Rumusan masalah yang akan di bahas pada tugas akhir ini sudah di
jelaskan di latar belakang di atas :

1. Bagaimana ketentuan perencanaan pembangunan ruko 3 lantai sesuai

dengan Peraturan Pemerintah No 16 Tahun 2021.



2. Bagaimana prosedur dan persyaratan dalam memperoleh persetujuan
bangunan gedung.
1.3 Maksud dan Tujuan
Adapun maksud dan tujuan dari penelitian ini adalah untuk melakukan
penerapan pembangunan Ruko 3 Lantai sesuai dengan Peraturan Pemerintah No
16 Tahun 2021 agar memperoleh persetujuan perencanaan dan pembangunan
sesuai ketentuan yang berlaku.
1.4 Manfaat Penelitian
Adapun manfaat dari penelitian ini adalah :
1. Untuk mendesain perencanaan pembangunan sesuai dengan standar yang
berlaku.
2. Untuk memberikan edukasi kepada masyarakat luas jika terdapat

peraturan dan perizinan dalam setiap pembangunan .

1.5 Batasan Masalah
Untuk membatasi ruang lingkup penelitian ini diperlukan batasan sebagai
berikut :
1. Lokasi rencana bangunan di Jalan RA. Abusamah, Kel. Sukajaya, Kec.
Sukarami — Palembang.

2. Perencanaan pembangunan ruko 3 lantai sesuai ketentuan yang berlaku.



1.6 Sistematika Penulisan

Untuk dapat memberikan gambaran dan juga penjelasan tentang pokok
masalah yang akan di bahas, maka sistematika penulisan ini di bagi menjadi
beberapa pokok pembahasan, dengan penulisan sebagai berikut :
BAB 1 PENDAHULUAN
Berisi penulisan latar belakang, rumusan masalah, maksud dan tujuan, manfaat
penelitian, batasan masalah.
BAB Il TINJAUAN PUSTAKAN DAN LANDASAN TEORI
Menejelaskan pengertian
BAB 111l METODE PENELITIAN
Metode penelitian menjelaskan mengenai langkah kerja, pengumpulan data primer
dan sekunder dan bagan alir penelitian.
BAB IV HASIL DAN PEMBAHASAN
Pada bab ini berisikan tentang pengolahan data dan pembahasan berupa hasil
penelitian serta melakukan analisa data.
BAB V KESIMPULAN DAN SARAN
Bab ini berisi hasil kesimpulan penelitian yang diambil dari keseluruhan
penelitian dan juag berisi saran yang berguna untuk mengoptimalkan penelitian

selanjutnya.



1.7 Bagan Alir Penulisan

< Mi'ai >

/ Pendahuluan /

/ Tinjauan Pustaka dan Landasan Teori /

v

/ Metodologi Penelitian /

V

Pembahasan

Y

Kesimpulan dan Saran \

\
( Selesai )
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