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BAB |

PENDAHULUAN

1.1.  Latar Belakang

Kota Palembang merupakan pusat administrasi dari kota-kota yang ada di
Sumatera Selatan dan kota ini juga termasuk ke dalam Kawasan Perkotaan
Metropolitan dan diarahkan sebagai Pusat Kegiatan Nasional (PKN) dan
Internasional. Laju pertumbuhan di kota ini berkembang sangatlah pesat. Ini
dibuktikan dengan banyaknya infrastruktur, sarana dan prasarana kota, serta
tumbuhnya pusat-pusat perekonimian. Jika dilihat dari data Badan Pusat Statistik
(BPS) Provinsi Sumatera Selatan tahun 2021, Kota Palembang memiliki jumlah
penduduk 1,6 juta lebih penduduk. Hal ini membuat Kota Palembang menjadi salah

satu kota dengan laju pertumbuhan dari berbagai aspek yang cukup tinggi.

Seiring dengan semakin pesatnya pertumbuhan di Kota Palembang,
kebutuhan wadah kegiatan penduduk tentunya juga meningkat dan sangat
dibutuhkan, seperti pusat kegiatan, pekerjaan, pendidikan, hunian dan hiburan.
Wadah kegiatan yang memadai akan dapat meningkatkan kualitas hidup penduduk
dan menjadikan khususnya Kota Palembang sebagai kota yang lebih maju. Namun
untuk merealisasikan sebuah wadah kegiatan tersebut, terdapat berbagai kendala,
salah satu kendala adalah mahalnya harga tanah. Hal ini disebabkan oleh lokasi
Kota Palembang yang strategis dan memiliki potensi ekonomi yang besar. Selain
itu, terbatasnya lahan kosong yang layak untuk dibangun menjadi sebuah pusat

kegiatan penduduk.

Salah satu alternatif pemecahan dari kondisi di atas adalah dengan membuat
suatu pusat kegiatan berupa hunian vertikal (Apartemen) dan Rental Office (kantor
sewa terpadu). Penduduk bisa membeli unit atau menyewa apartemen yang dekat
dengan tempat kerjanya dan perusahaan-perusahaan dapat menyewa ruang sesuai

dengan kebutuhannya. Dengan menyewa apartemen atau ruang kantor, perusahaan
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dapat memilih bangunan apartemen dan kantor sewa dengan lokasi, bentuk
bangunan dan berbagai macam fasilitas yang sesuai dengan keinginan mereka, serta

sesuai dengan budget yang mereka miliki.

Perancangan apartemen dan rental office (kantor sewa) di Palembang
diharapkan dapat membantu mewujudkan misi peningkatan perekonomian Kota,
khususnya meningkatkan fungsi bisnis, retail dan perdagangan. Didukung dengan
lokasi yang sangat strategis yaitu berada di pusat kota yang dekat dengan berbagai
perkantoran dan pusat perbelanjaan, hal ini juga dapat menarik investor untuk
melakukan ekspansi bisnisnya di Palembang, mengingat besarnya permintaan sewa

di Kota Palembang.

Di sisi lain, aktivitas di apartemen dan rental office (kantor sewa) adalah
suatu bagian yang tidak dapat dipisahkan dari aktivitas sehari-hari individu maupun
suatu organisasi. Berbagai aktivitas yang terjadi akan banyak menggunakan energi
(listrik & air) dan menghasilkan sampah yang berdampak negatif terhadap
lingkungan hidup. Dampak negatif yang dapat ditimbulkan adalah seperti polusi,
keracunan, Kkebisingan, hingga kerusakan lingkungan. Sehingga membuat
apartemen atau perkantoran harus melakukan upaya pengurangan emisi dari energi
yang dihasilkan. Salah satu upaya untuk mendukung hal tersebut adalah dengan
menerapkan konsep green architecture atau arsitektur hijau sesuai dengan 8 standar
dari EDGE APP Buildings. Ini diharapkan dapat menjadi solusi pemecahan
masalah tersebut dan menghasilkan desain yang ramah lingkungan, serta

mempunyai daya tarik tersendiri kepada calon penyewa nantinya.
1.2. Rumusan Masalah

Adapun permasalahan dari perancangan Apartemen & Rental Office di

Palembang adalah sebagai berikut:

1) Bagaimana mewadahi kegiatan penduduk di Kota Palembang yang

memiliki pertumbuhan yang pesat?



2) Bagaimana merancang fasilitas utama berupa hunian apartmen dan
rental office serta fasilitas penunjangnya yang dapat mewadahi kegiatan

pengunjung dan penghuni ?

3) Bagaimana menerapkan pendekatan arsitektur hijau pada perancangan

apartemen dan rental office di kota Palembang?

1.3.  Tujuan Perancangan
Tujuan perancangan dari Apartment & Rental Office ini adalah sebagai berikut :

1) Menyalurkan wadah kegiatan yang memadai yang dapat meningkatkan
kualitas hidup penduduk dan menjadikan Kota Palembang sebagai kota

yang lebih maju.

2) Menghasilkan rancangan fasilitas utama berupa hunian apartement dan
rental office dan fasilitas penunjangnya untuk mewadahi kegiatan

penggunjung dan penghuni.

3) Menerapkan pendekatan arsitektur hijau pada perancangan Apartement

dan rental office di kota Palembang.
1.4. Batasan Perancangan

Adapun batasan perancangan Apartment & Rental Office di Palembang

antara lain sebagai berikut :

1) Merancang gedung apartment & rental office di Palembang dengan
fasilitas penunjang yang mampu meningkatkan produktivitas dan
Kreativitas penggunanya.

2) Mengelola lahan yang berlokasi di Jalan. Jendral Sudirman, 20 llir,
Kecamatan Ilir Timur I, Kota Palembang.

1.5. Metode Perancangan
Metode perancangan yang digunakan pada Apartment & Rental Office di
Palembang, yaitu :

a) Pengumpulan data



b) Observasi

Melakukan survei langsung ke lapangan untuk memahami kondisi
eksisting yang ada.
c) Studi literatur

Mengumpulkan berbagai hal tentang Apartment & Rental Office di
Palembang dan hal-hal yang berkaitan, serta melakukan studi banding

dengan bangunan-bangunan yang sejenis.

1.6.  Sistematis Pembahasan
Struktur penyajian laporan Apartment & Rental Office di Palembang

selengkapnya adalah sebagai berikut :
1. BABI| PENDAHULUAN
Pada bab ini berisikan :
a) Latar Belakang
b) Rumusan Masalah
c) Tujuan Perancangan
d) Batasan Perancangan
e) Metode Perancangan
f) Sistematika Pembahasan

g) Alur Perancangan

2. BAB Il TINJAUAN PROYEK
Pada bab ini terdiri dari :

a) Definisi, deskripsi, karakteristik, regulasi atau kaidah terkait judul proyek.
4



b) Definisi, deskripsi, karakteristik, regulasi atau kaidah terkait tema

perancangan.
c) Penjelasan terkait pemilihan lokasi, potensi lokasi, dan restriksi lokasi.
d) Landasan teori yang relevansi terkait judul dan tema proyek perancangan.

e) Referensi atau studi banding proyek judul dan tema proyek perancangan.

3. BAB Il ANALISIS PROYEK

Pada bab ini menjelaskan tentang :

a) Program ruang (kebutuhan, besaran, persyaratan, hubungan ruang,
perzoningan, sirkulasi dan modul) baik secara teori maupun referensi/rujukan.

b) Program tapak (penzoningan, akses, sirkulasi dalam tapak) baik secara teori
maupun referensi/rujukan.

c) Pemilihan sistem struktur (modul, system struktur, dan bahan) baik secara
teori maupun referensi/rujukan.

d) Program fasad (elemen estetika dan tematik proyek) baik secara teori

maupun referensi/rujukan.

4. BAB IV KONSEP PERANCANGAN
Pada bab ini menerangkan :
a) Konsep terkait bangunan (venustas, firmitas dan utilitas).

b) Konsep terkait lingkungan binaan.

5. BAB YV KONSEP DESAIN
Pada bab ini akan dikemukakan kesimpulan dari hasil perancangan berupa:

a) Gambar Site Plan skala menyesuaikan



b) Gambar Blok Plan skala menyesuaikan
¢) Denah skala maksimum 1:200

d) Tampak skala maksimum 1:200

e) Potongan skala maksimum 1:200

f) Gambar 3 Dimensi (eksterior dan interior)

1.7.  Alur Perancangan

Judul
Apartment & Rental Office di Palembang

Latar Belakang
|

Rumusan Masalah Tujuan Perancangan

Pengumpulan Data

Data Primer Data Primer
a. Studi Lokasi a. Buku Pedoman
b. Studi Proyek Sejenis b. Artikel

c. Peraturan Pemerintah

Analisa Data

Konsep Perancangan

DESAIN
PERANCANGAN

Gambar 1.1 Alur Berpikir
Sumber : Analisa Pribadi, 2023
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