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RINGKASAN :

Seiring bertambahnya jumlah penduduk, kebutuhan primer pun ikut meningkat
contohnya seperti kebutuhan papan atau kebutuhan berupa tempat tinggal. Pada sisi
ekonomi, harga lahan semakin meningkat yang mengakibatkan ketersediaan lahan yang
akan digunakan untuk hunian terus berkurang. Salah satu cara untuk mengatasi kurangnya
lahan yang akan digunakan untuk hunian, bisa dengan cara membuat hunian bertingkat.

Meningkatnya jumlah penduduk membuat kebutuhan lahan untuk kebutuhan hunian
pun ikut meningkat. Salah satu solusi untuk mengatasi kurangnya lahan yang akan
digunakan untuk hunian yaitu dengan membuat hunia vertikal. Hunian bertingkat yang
ada di Kota Palembang untuk saat ini masih tergolong sedikit terkhusus hunian bertingkat
berupa apartemen. Masih banyak penduduk di Kota Palembang yang lebih memilih
tinggal dirumah tapak karena belum mengetahui keuntungan tinggal di apartemen.

Perancangan apartement mampu menjawab permasalahan lahan yang ada. Hunian
vertikal dengan jenis apartement mampu memberikan fasilitas hunian yang setara dengan
hunian berupa rumah tapak. Fasilitas yang diberikan diarea sekitar apartemen juga mampu
mempermudah penghuni yang tinggal di apartemen tersebut.

Apartemen juga mampu menunjang kebutuhan para penghuni, baik penghuni berupa
keluarga kecil, pekerja, ataupun mahasiswa. Apartemen mampu memberikan kepraktisan
sehingga penghuni juga dapat merasakan nyaman dan aman.

Seiring dengan perkembangan zaman yang semakin modern, fasilitas yang tersedia

pada sebuah bangunan pun harus ikut mengikuti perkembangan zaman yang ada.



Perancangan apartemen yang menggunakan pendekatan arsitektur modern merupakan

jenis pendekatan arsitektur yang dinilai cocok dengan tujuan dari perancangan ini.

Kata kunci : Palembang, Hunian Vertikal, Arsitektur Modern.
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INTERNATIONAL SEKANAK APARTMENT DESIGN AND PLANNING
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118 Pages, 14 tables, 116 figures, 50 attachments

SUMMARY :

As the population increases, primary needs also increase, for example the need for
shelter or the need for a place to live. On the economic side, land prices are increasing,
resulting in the availability of land to be used for housing continuing to decrease. One way
to overcome the lack of land that will be used for housing is by creating multi-storey
housing.

The increase in population means that the need for land for residential needs also
increases. One solution to overcome the lack of land that will be used for housing is to
create vertical housing. Currently, there are still quite a few multi-storey residences in the
city of Palembang, especially multi-storey residences in the form of apartments. There are
still many residents in Palembang City who prefer to live in landed houses because they
don't know the advantages of living in an apartment.

Apartment design is able to answer existing land problems. Vertical apartment
type residences are able to provide residential facilities that are equivalent to residences in
the form of landed houses. The facilities provided in the area around the apartment are
also able to make things easier for residents who live in the apartment.

Apartments are also able to support the needs of the residents, whether the
residents are small families, workers or students. Apartments are able to provide
practicality so that residents can also feel comfortable and safe.

Along with the development of increasingly modern times, the facilities available
in a building must also keep up with current developments. Apartment design that uses a
modern architectural approach is a type of architectural approach that is considered
suitable for the purpose of this design.

Keywords: Palembang, Vertical Residential, Modern Architecture.
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Motto :

"Nulla tenaci invia est
via."

(Bagi orang yang mau terus berjuang, tidak ada jalan yang tidak bisa dilewati.)
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BAB 1
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Pembangunan apartemen sebagai penyediaan tempat tinggal yang sering
digunakan oleh penduduk terkhusus bagi penduduk Kota Palembang juga sekaligus
menjadi sebuah ladang investasi yang berkembang setiap tahun. Pada hasil sensus
penduduk tahun 2020 terdapat 8,5 juta jiwa yang tercatat sebagai penduduk Provinsi
Sumatra Selatan dan terdapat sebanyak 1.668.858 jiwa yang terpusat di Kota Palembang
atau 19,7% dari keseluruhan jumlah penduduk pada Provinsi Sumatra Selatan. Pada
beberapa tahun belakangan ini, penduduk Provinsi Sumatra Selatan meningkat sebanyak
1,25% per tahunnya serta pada Kota Palembang meningkat sebanyak 20.085 jiwa/tahun.

Seiring bertambahnya jumlah penduduk, kebutuhan primer pun ikut meningkat
contohnya seperti kebutuhan papan atau kebutuhan berupa tempat tinggal. Pada analisis
data backlog perumahan yang dilakukan oleh BPS Kota Palembang pada tahun 2020
tercatat ada 485.042 rumah tangga yang berada di Provinsi Sumatra Selatan (Sumatera
News, 2020). Pada sisi ekonomi, harga lahan semakin meningkat yang mengakibatkan
ketersediaan lahan yang akan digunakan untuk hunian terus berkurang. Salah satu cara
untuk mengatasi kurangnya lahan yang akan digunakan untuk hunian, bisa dengan cara
membuat hunian bertingkat. Hunian bertingkat yang ada di Kota Palembang untuk saat ini
masih tergolong sedikit terkhusus hunian bertingkat berupa apartemen. Masih banyak
penduduk di Kota Palembang yang lebih memilih tinggal dirumah tapak karena belum
mengetahui keuntungan tinggal di apartemen (Ratna, 2018). Berikut ini daftar hunian

vertikal yang terdapat di Kota Palembang.

No. | Nama Alamat Jumlah Lantai Status
1. | Rusunawa JI. Kasnariansyah, Kec. 4 lantai
Kasnariansyah Ilir Timur | (4 Blok, 294 unit)
2. | Rusunawa J1. Sriwijaya Raya, Kec. 4 lantai
Kertapati Kertapati (3 Blok, 297 unit)
3. | Pusat Rumah | JI. Radial, Kec. Bukit 4 lantai
Susun Palembang Kecil (53 Blok, 3.582 unit)
4. | Sentraland y ‘ 5
Jakabaring Silaberanti, Kec. 12 Lantai ) Terbangun
Seberang Ulu | (3 Tower, 1.226 unit)
Apartment
5. | Rajawali Royal | JI. Rajawali, Kec. Ilir 40 lantai Masih dalam
Apartment Timur Il (585 unit) Konstruksi
6. | Basilica Bizpark | JI.  Brigjen  Hasan 20 lantai Masih dalam
Apartment Kasim, Kec. Kalidoni (512 unit) Konstruksi
7. | Aldiron Plaza JI. Kolonel Atmo, Kec. 16 lantai Masih dalam
Ilir Timur | (150 unit) Konstruksi

Terbangun

Terbangun

Terbangun

Berdasarkan tabel di atas dapat dilihat bahwa di Kota Palembang hanya memiliki 4

hunia vertikal terbangun yang terdiri dari 1 apartemen dan 3 rumah susun. Bangunan

18



rumah susun yang ada berada di lokasi yang menyediakan berbagai fasilitas, namun
kondisi dari rumah susun tersebut tergolong kumuh dan tida layak (Inge, 2019).
Sedangkan pada bangunan apartemen berlokasi di kawasan Jakabaring yang menjadi salah
satu kawasan strategi di Kota Palembang. Sejauh ini, pada Kota Palembang belum
terdapat hunian vertikal dalam bentuk apartemen yang diperuntukan untuk masyarakat
golongan menengah ke atas. Beberapa perancangan dan proyek sebelumnya dikabarkan
dalam kondisi mangkrak pada beberapa tahun belakangan ini, salah satu penyebabnya
adalah pemilihan lokasi yang kurang strategis (Fauzi, 2020).

Palembang merupakan ibu kota provinsi Sumatera Selatan, Indonesia. Luas
wilayah pada Kota Palembang yaitu sebesar 400,61 km serta pada Juni 2023 kota ini telah
dihuni sebanyak 1.707.996 juta penduduk. Kota Palembang merupakan kota yang
memiliki tingkat kepadatan tinggi dan terbesar kedua di pulau Sumatra dengan peringkat
pertama oleh Kota Medan. terbesar dan terpadatkelima di Indonesia
setelah Jakarta, Medan, Bandung, dan Surabaya. Serta kota terbesar dengan posisi ke-19
pada tingkat Asia Tenggara. Kota Palembang dan beberapa kabupaten diantaranya
(Kabupaten Ogan Komering Ilir, Kabupaten Banyuasin, dan Kabupaten Ogan Ilir) akan
dibuat pengembangan menjadi wilayah metropolitas yang akan dilakukan oleh pemerintah
pusat dengan kawasan yang disebut Patung raya Agung atau Palembang Raya.

Meningkatnya jumlah penduduk membuat kebutuhan lahan untuk kebutuhan
hunian pun ikut meningkat. Salah satu solusi untuk mengatasi kurangnya lahan yang akan
digunakan untuk hunian yaitu dengan membuat hunia vertikal. Di tengah-tengah
pembangunan hunian tapak secara masif di Kota Palembang, Saat ini di Kota Palembang
belum ada Apartement Internasional yang dibangun di tengah kota, Namun ada bangunan
vertical yang sudah jadi seperti rumah susun yang dibangun Perusahaan Umum
Pembangunan Perumahan Nasional (Perumnas) adalah rumah susun yang berada di
kawasan 24-26 Ilir. Rumah susun 24-26 Ilir berpusat di Jl. Brigjen HM. Dhani Effendi
(Radial), berlokasi di belakang Palembang Indah Mall. J1. Radial menjadi salah satu area
di Kota Palembang yang memiliki harga tanah yang tinggi, hal ini dikarenakan lokasinya
yang strategis serta dekat dengan berbagai fasilitas seperti mall hingga tempat wisata yang
ada di Kota Palembang seperti Benteng Kuto Besak, Jembatan Ampera, dan Masjid
Agung. Kondisi rumah susun 24-26 Ilir sudah tidak layak untuk dihuni. Sejak awal
dibangun pada tahun 1984, rumah susun ini belum pernah melakukan renovasi atau
perbaikan kondisi bangunan, secara fisik bangunan pun terlihat sangat tidak terawat dan

tidak layak. Kondisi sekitar dari rumah susun ini pun sama kumuhnya dan tidak terawat,
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jalur kendaraan yang telah tersedia menjadi sempit dikarenaka para penghuni memilih
untuk memarkirkan kendaraannya pada tepi jalan. Walaupun rumah susun ini berada pada
lokasi eksklusif pada Kota Palembang, tidak dipungkiri bahwa bangunannya sangat
bertolak belakang dengan kondisi bangunan sekitarnya yang merupakan kawasan
perbelanjaan. Kondisi yang ada didalam rumah susun 24-26 Ilir juga kurang baik, kondisi
tersebut bisa dilihat dari sirkulasi bangunan yang kurang baik dan keadaan didalam
bangunan tergolong gelap. Saat ini penghuni rumah susun 24-26 Ilir melakukan beberapa
penambahan pada bagian depan bangunan yang membuat tapak bangunan terlihat semakin
tidak beraturan.

Menurut Hanny Wulandari, 2022. Perusahaan Umum Pembangunan Perumahan
Nasional (Perumnas) berencana akan melakukan renovasi rumah susun (Rusun) 26 Ilir,
Palembang, menjadi apartemen. Perwakilan Perumnas sekaligus Pimpinan Proyek
Apartemen Samesta Jakabaring, mengatakan rencana perbaikan Rusun 26 Ilir dilakukan
setelah proyek rusun di Jakabaring selesai. Menurutnya, Rusun 26 Ilir itu usianya sudah
sekitar 45 tahun dan belum sekali pun dilakukan perbaikan. Pemukiman itu juga sudah tak
layak huni.

Berdasarkan uraian diatas, penulis menjadikan kondisi rusun hunian vertical di
jalan Brigjen HM. Dhani Effendi (Radial) sebagai objek perancangan & perencanaan
dalam wujud apartemen sehingga sesuai dengan area kawasan 24 ilir yang eksklusif.
Adapun konstruksi judul tugas akhir tersebut yaitu Perancangan dan Perencanaan

Apartement Sekanak Internasional dengan konsep bentuk arsitektur futuristik etnik.

1.2 Perumusan Masalah Perancangan
a. Bagaimana merancang gedung apartemen yang berkesinambungan terhadap
kondisi tapak dilingkungan yang padat tanpa perlu melakukan penambahan
secara individu pada gedung apartemen?
b. Bagaimana merancang gedung apartemen yang sepadan bahkan lebih baik

dengan kondisi lingkungan eksklusif kawasan?

1.3 Tujuan Perancangan
a. Membuat merancang gedung apartemen yang berkesinambungan terhadap
kondisi tapak dilingkungan yang padat tanpa perlu melakukan penambahan
secara individu pada gedung apartemen
b. Membuat merancang gedung apartemen yang sepadan bahkan lebih baik dengan
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kondisi lingkungan eksklusif kawasan

1.4 Batasan Perancangan

a.

Perancangan dan Perencanaan Apartement Sekanak Internasional dengan fasilitas
penunjang Gedung pertemuan, Fitness center, Café dan Restoran, Toko retail,
Minimarket, Musholla, dan Ruang terbuka hijau, DIl. Konsep Perancangan dan
Perencanaan yaitu Futuristik Etnik

Lokasi Perancangan dan Perencanaan di lokasi rusun 24 ilir atau di jalan Brigjen

HM. Dhani Effendi (Radial) dengan jumlah total keseluruhan 53 blok

1.5. Metoda Perancangan

Data-data perancangan untuk penyusunan tugas akhir ini disusun dengan

beberapa metoda yang diantaranya :

a.

Studi Literatur

Studi literatur berupa metoda mengumpulkan data sebagai referensi dan
perbandingan mengenai hal-hal yang berkaitan dengan judul yang dipilih
penulis.
a. Metoda Observasi
Metoda observasi merupakan metoda mengumpulkan data untuk
mendapatkan informasi tentang kota Palembang yang memiliki potensi,
kendala, dan karakter untuk menjadi pertimbangan perancangan yang dipilih
penulis.
b. Metoda Wawancara
Metoda wawancara adalah metoda mengumpulkan data dengan wawancara
bersama pihak-pihak yang berkompeten untuk mendapatkan data yang
berkaitan dengan judul yang dipilih penulis.
c. Pengolahan Data
Pengolahan data adalah bagian dari proses perancangan, sebagaimana
lazimnya data perancangan terdiri dari angka-angka, gambar, peta, sketsa,
narasi, maka pengolahan data dilakukan dengan dua cara, yaitu :
1. Jika data berupa angka diolah dengan kuantatif, diolah menggunakan
metoda tabulasi dengan program spread sheet.

2. Menggunakan pedoman dan peraturan pembangunan untuk Bangunan
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Residensial dan bangunan Standar Apartement

1.6 Sistematika Penulisan

Sistematika penulisan tugas akhir ini disusun mengikuti dari pedoman yang telah

ditentukan dalam buku Pedoman Mutu Tugas Akhir. Penelitian ini dibagi menjadi

beberapa pokok bahasan yang kemudiandiuraikan terperinci agar lebih mudah dipahami

dan dimengerti. Secara umum dapat diuraikan sebagai berikut :

1. BABI PENDAHULUAN

Bab ini terdiri dari :

IS

- 0o o o

Latar Belakang

Perumusan Masalah Perancangan
Tujuan Perancangan

Batasan Perancangan

Metoda Perancangan

Sistematika Penulisan

Alur Perancangan

2. BAB II TINJAUAN PROYEK

Bab ini terdiri dari :

a.

d.

c.

Definisi, terminology, deskripsi, karakteristik, regulasi dan atau kaidah
terkait judul proyek

Definisi, terminology, deskripsi, karakteristik, regulasi dan atau kaidah
terkait Tema Perancangan, Tujuan Perancangan

Penjelasan terkait pemilihan lokasi (argumentasi dan atau regulasi),
pontesi lokasi dan restriksi lokasi

Landasan teori yang relevan terkait Judul dan Tema Proyek Perencanaan

Referensi dan atau studi banding proyek sejenis dan atau tema sejenis

3. BAB IIl PROGRAM RUANG, TAPAK, DAN FACADE

Bab ini terdiri dari :

a.

Program ruang (kebutuhan, besaran, persyaratan, hubungan ruang,
penzoningan, sirkulasi dan modul) baik secara teori ataupun referensi/
rujukan

Program tapak (penzoningan, akses, sirkulasi dalam tapak) baik secara

teori ataupun referensi/rujukan
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c. Pemilihan system struktur (modul/trafee, system struktur, dan bahan) baik
secara teori ataupun referensi/rujukan
d. Program Facade (elemen estetika dan tematik proyek) baik secara teori

ataupun berdasaran referensi/ rujukan

4. BAB IV KONSEP PERANCANGAN
Bab ini terdiri dari :
a. Konsep terkait bangunan (venustas, fermitas dan utilitas)

b. Konsep terkait lingkungan binaan

5. BAB V DESAIN

Bab ini terdiri dari :

a. Gambar Site Plan skala menyesuaikan
b. Gambar Block Plan skala menyesuaikan
c. Denah skala maksimum 1:200

d. Tampak skala maksimum 1:200

e. Potongan skala maksimum 1:200

f. Gambar 3Dimensi (ekterior dan interior)

1.7 Alur Pikir Perancangan
Alur perancangan penelitian ini menjelaskan mengenai urutan, tahapan, dan
strategiperancangan yang akan dilakukan melalui bagan alur (flow chart). Tujuan
dari bagan alur (flow chart) dimaksudkan untuk mempermudah perencana dan
penilai dapat memahami kerangka berfikir yang diambil dan tidak terjadi

perbedaan interpretasi dalam proses dan hasill perancangan.
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