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INTISARI 

Dalam usaha memenuhi kebutuhan infrastruktur bangunan gedung, 

mengalihfungsikan bangunan yang sudah ada untuk digunakan dengan fungsi 

baru dapat menjadi pilihan. Ruko adalah salah satu jenis bangunan yang berasal 

dari kata rumah dan toko. Rumah yang berarti tempat berpenghuni dan toko 

berarti ruang untuk kegiatan usaha. Terkadang juga bangunan ruko dijadikan 

tempat sekolah (tempat kursus/bimbel) dan sarana olahraga (fitness/gym). Alih 

fungsi bangunan menyebabkan terjadi perubahan pembebanan misalnya dari 200 

kg/m
2
 menjadi 400 kg/m

2
 hal ini sangat mengkhwatirkan akibat perubahan beban 

yang begitu besarnya sehingga dibutuhkan evaluasi dalam mendesain struktur 

terutama pada awal perencanaan. 

Menganalisa dan mengevaluasi dimensi balok bertulang pada ruko 3 lantai 

menjadi sekolah (tempat kursus/bimbel) dan sarana olahraga (fitness/gym) pada 

bangunan gedung 3 lantai dengan tujuan apakah struktur balok ruko 3 lantai dapat 

mampu dialihfungsikan dengan mengunakan program STAAD. Pro V8i dan 

program excel dengan mengacu pada peraturan sni 03-2847-2002. Desain struktur 

bangunan dilakukan terhadap elemen struktur pada desain dimensi balok induk. 

Ukuran pada balok ruko 3 lantai didaptkan data dimensinya 20 x 35 cm dengan 

mutu beton K-250 dan untuk pembesian tulangan pokok digunakan mutu baja 400 

Mpa serta tulangan sengkang digunakan mutu baja 240 Mpa. 

Setelah dievaluasi dan dianalisa yang mengacu pada peraturan-peraturan 

PPIUG 1983, SNI-1729-2002, SNI 03-2847-2002 didapatkan bahwa balok ruko 3 

lantai dengan bentang 4 m dengan memiliki 2 portal dapat mampu dialihfungsikan 

sehingga balok tersebut dapat mampu menahan beban pada fungsi sekolah dan 

sarana olahraga, sehingg dengan kontrol keamanan Mr > Mu pada keamanan balok 

terpenuhi sehingga balok ruko 3 lantai tidak mengalami kerusakan pada struktur 

balok akibat alih fungsi bangunan. 

Kata Kunci :  Alih Fungsi Bangunan, Balok Bertulang, Ruko 3 Lantai 
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ABSTRACT 

In an effort to meet the infrastructure needs of buildings, converting 

existing buildings for use with new functions can be an option. Shophouses are 

one type of building that comes from the word house and shop. A house that 

means an inhabited place and a shop means space for business activities. 

Sometimes also shophouse buildings are used as school places (course places / 

bimbel) and sports facilities (fitness / gym). The transfer of building functions 

causes a change in loading for example from 200 kg / m2 to 400 kg / m2 this is 

very worrying due to changes in load so large that an evaluation is needed in 

designing the structure, especially at the beginning of planning. 

Analyze and evaluate the dimensions of bony beams in 3-story shophouses 

into schools (course places / bimbel) and sports facilities (fitness / gym) in 3-story 

buildings with the aim of whether the structure of 3-story shophouse beams can be 

switched by using the STAAD program. Pro V8i and excel programs with 

reference to rule sni 03-2847-2002. The design of the structure of the building is 

carried out against the structural elements in the design of the dimensions of the 

master beam. The size on the 3-story shophouse beam is obtained dimension data 

of 20 x 35 cm with the quality of K-250 concrete and for the processing of staple 

bones used steel quality 400 Mpa and zinc reinforcement used steel quality 240 

Mpa. 

After being evaluated and analyzed in reference to the regulations of 

PPIUG 1983, SNI-1729-2002, SNI 03-2847-2002 it was obtained that the 3-story 

shophouse beam with a span of 4 m with 2 portals can be able to be switched so 

that the beam can be able to withstand the burden on school functions and sports 

facilities, so that with Mr > Mu security controls on the security of the beam is 

fulfilled so that the 3-story shophouse beam does not suffer damage to the beam 

structure due to the transfer of building functions.. 

Keywords : Transfer of Building Functions, Bony Beams, 3-Story Shophouse 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

A. Latar Belakang 

Dalam usaha memenuhi kebutuhan infrastruktur bangunan gedung, 

mengalihfungsikan bangunan yang sudah ada untuk digunakan dengan fungsi 

baru dapat menjadi pilihan. Ruko adalah salah satu jenis bangunan yang berasal 

dari kata rumah dan toko. Rumah yang berarti tempat berpenghuni dan toko 

berarti ruang untuk kegiatan usaha. Terkadang juga bangunan ruko dijadikan 

tempat sekolah (tempat kursus/bimbel) dan sarana olahraga (fitness/gym). Alih 

fungsi bangunan menyebabkan terjadi perubahan pembebanan misalnya dari 200 

kg/m
2
 menjadi 400 kg/m

2
 hal ini sangat mengkhwatirkan akibat perubahan beban 

yang begitu besarnya sehingga dibutuhkan evaluasi dalam mendesain struktur 

terutama pada awal perencanaan. Agar bangunan ruko dapat menjamin 

keselamatan pengguna dan lingkungannya serta dapat ditempati secara aman perlu 

ada evaluasi dalam  perencanaan teknis untuk menghindari terjadinya kerusakan, 

salah satunya utamanya pada bagian struktur. Suatu bangunan secara umum 

tersusun dari komponen pelat, balok, kolom dan pondasi. Balok adalah salah satu 

komponen utama pada suatu struktur bangunan. Perencanaan balok merupakan 

suatu hal yang penting, karena balok salah satu struktur utama yang memikul 

beban-beban yang bekerja pada sebuah struktur bertingkat. Oleh karena itu, 

diperlukan0suatu perencanaan awal terhadap struktur yang tepat0dan teliti agar 
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dapat memenuhi kriteria kekuatan, kenyamanan, keselamatan, dan umur rencana 

bangunan itu sendiri. 

Disini tujuan penulis melakukan penelitian ini untuk menganalisa dan 

mengevaluasi dimensi balok beton bertulang pada bangunan ruko 3 lantai yang 

akan berubah ahli fungsi menjadi sekolah (tempat kursus/bimbel) dan sarana 

olahraga (fitness/gym) pada bangunan gedung 3 lantai. Bangunan ini terletak di 

Jalan D.I. Panjaitan Kecamatan Seberang Ulu II Kota Palembang bangunan ruko 

memiliki desain ukuran 4 x 12 meter dengan tinggi 4 meter serta memiliki 2 

portal. Penelitian ini dimaksudkan untuk mengidentifikasi dan meninjau pada 

struktur balok yang berubah fungsi. Penelitian juga dapat diharapkan dapat 

mengaplikasikan ilmu-ilmu yang diperoleh dari bangku perkuliahan kedalam 

penerapan ilmu teknik sipil khusunya pada bidang struktur. Maka dari itu penulis 

mengambil judul “Alih Fungsi Bangunan Ruko Menjadi Sekolah dan Sarana 

Olahraga Ditinjau Terhadap Dimensi Balok Beton Bertulang Pada 

Bangunan Gedung 3 Lantai.”  

B. Rumusan Masalah 

Berdasarkan latar belakang yang telah dijelaskan di atas, maka 

permasalahan yang akan peneliti bahas dalam penelitian ini adalah untuk 

menganalisa dan mengidentifikasi pada dimensi balok beton bertulang terhadap 

bangunan ruko yang akan berubah alih fungsi menjadi sekolah (tempat 

kursus/bimbel) dan sarana olahraga (fitness/gym) pada bangunan gedung 3 lantai. 
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C. Maksud dan Tujuan 

Maksud dari penelitian ini adalah untuk menganalisa dan mengidentifikasi 

pada struktur dimensi balok beton bertulang pada bangunan ruko yang akan 

berubah alih fungsi menjadi sekolah (tempat kursus/bimbel) dan sarana olahraga 

(fitness/gym) pada bangunan gedung 3 lantai. Serta penelitian ini dapat juga 

dijadikan acuan bagi pekerja analisa struktur untuk melakukan penelitian lebih 

lanjut dalam memperkuat struktur akibat alih fungsi. 

Tujuan dari penelitian ini adalah untuk mengetahui apakah struktur balok 

ruko 3 lantai mampu dialihfungsikan menjadi fungsi bangunan sekolah (tempat 

kursus/bimbel) dan sarana olahraga (fitness/gym). 

D. Batasan Masalah 

Batasan masalah dari penelitian ini bertujuan untuk mempersempit cakupan 

permasalahan yang akan dibahas oleh penulis. Batasan masalah penelitian ini 

sebagai berikut : 

1. Perhitungan struktur menggunakan program STAAD. Pro V8i dan 

program excel. 

2. Struktur bangunan hanya ditinjau terhadap elemen struktur balok induk 

saja. Dimensi elemen struktur lainnya seperti pelat lantai, pelat atap, 

kolom, sloof, tangga, pondasi, dan lain-lain tidak ditinjau. 

3. Analisa pembebanan struktur hanya di hitung dan dianalisa akibat beban 

mati (dead load), beban hidup (live load), dan beban angin (wind load), 
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sedangkan beban gempa (earthquake load) tidak dimasukan dalam analisa 

pembebanan. 
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